ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medszi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel® Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipend starostom obee: Mgr. Miroslav Kovad
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajfmatel’) na jednej strane

a
2. Njjomca: Daniela BUINOVA, rod. Belianska

bytom: Pekérenska 935/7, 972 47 Oslany
a
Vladimir BULAK, rod. Bulak

bytom: Pekarenska 935/7, 972 47 Oslany

ako najomca (d’alej ndjomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva najomeovi do najmu na dobu uréiti ndjomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s V{nosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jhla 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni s doplia V¥nos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v znenf
vynosu z 28, novembra 2007 &. V-1/2007. '
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zékonom NR SR & 443/2010 a V3ieobecne
zavaznym nariadenim o nakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechédva ndjomcovi do najmu byt &, 14 nachadzajtci sa v bytovom dome
¢. sp. 935/7 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/74, v k.. obce Oslany,
na I1L poschodf — IV. nadzemmom podlai, pozostdvajaci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade ¥adosti néjomen o predizenie n4jomného vztahu
zo dita 12.10. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 78/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
13. 10. 2022, bod L., pism. g) o prediZeni ndjomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

- PrisluSenstvom bytu st: balkén a latkov4 pivnica &, 14
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sigast’ nijommnej
zmiuvy,

III.
Doba trvania ndjmu a zanik nijmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitt od 01. 12, 2022 do 30. 11.
2025, tj. na 3 roky s moZnost'ou opakovaného uzavretia nadjomnej zmluvy, pri splneni podmienok
najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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V pripade, Ze bude mat’ najomca najomného bytu zdyjem o prediienie najomného vztahu (doby
trvania najou) je povinny 3 mesiace pred ukontenim platnosti najomnej zmluvy doruéit’ na
Obecny trad Oslany pisopond iadost’ spolu s dokladmi preukazujticimi prijem osob k31, 12.
predchédzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost © prediienie podand néjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
7mluvné strany v pripade schvélenia, uzavit najommu zmluva na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, najorona zmluva zanika.

Potas doby trvania nijmu sa prijem osdb nepreveruje.

Néjomny vztah mdze poéas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvngch strin k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo sirany najomen, pridom najom bytu sa skonci poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena prenajimatel'ovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom

zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak najomea a uivatelia bytu

a) nespltia podmienky vymedzené VZN pre tepto typ bytu, _

b) hrabo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil véas
pajomné alebo tihradu za ploenie poskytovane s uF{vanim bytu za ¢as dlhs{ ako 2 mesiace, .

c) alebo ten, kto s nima byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisluienstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivajo prepajaty byt bez sthlasu prenajimatela na ine Gdely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuju bezpetnost alebo porudujit dobré mravy v dome,

¢) neuzivaja byt bez véinych dovodov,

f) bez sfhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji ndvstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebne Z dbvodu verejného zAujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pti ktorych vykonévani byt
alebo dom nemono uzivat'.

V pisomne) vipovedi, ktori podal prenajfmatel’ nausi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skongit’.

V ostatnjch otazkach sa skonCenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najmu je najomeca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania.

1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

_ i
Vyika nsjommébo za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov. ’

Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania n&jomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomme vo viike 112,00 € mesacne.

Najomca sa zavizuje platit odo diia podpisania n&jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zélohovil Shradu za plnesia poskytované s uZivanim bytu vo viske 85,83 € mesalue.
Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendérpeho roka) bude zéloha podla prisluinych platnych
pravaoych predpisov vyadtovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca poviony uhradit’ najneskor
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do 7 dni na Gdet spraveovskej spoloénosti BENET, s.1.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &islo Giétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto néjommej zmiuvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vjpolet ndjomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ najormé a zilohové thrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesaéne vo vy¥ke 197,83 Eur, splatné do 15, dita v mesiaci za aktudlny mesiac na adet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestiec SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na ddet spraveu najneskor v deit splatnosti.

Ak najoraca nezaplati ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s n#fvanim bytu do 5 dnd po
jej splatnosti, je povinng zaplatit' spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude nijomea prenajimatefovi dlhovat’ na ndjommom a zélohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyku dlhu
najomeu.

Zmluyné strany sa dohodli, %¢ dod4vim elektrickej energie do bytu si bude najomea objednévat’ vo
vlastnom mene u pristuinych doddvatelov.

Néjomea zarovedi berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TaV, tepla, dodéavku elektrickej encrgie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a tdrba zabezpeduje spréaveovska spoloénost BENET, 8.I.0., 80
sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12, 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obtianskym zdkonnfkom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prdv a povinnost{ sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, 1esp.

povinnostiach:

a) Nijomca pred podpisanim néj omnej zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandmi zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 900 € ako
finanént zédbezpeku na krytie ¥k6d vzniknutych pri wivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjommom a sluZieb spojengch s u¥ivanim bytu. Ndjomca tito povinnost
spinil diia 18. 11. 2016.

Ak dojde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a tihrad siu¥ieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojrodnej doby a nezaplatend &ast' nijommého a sluzieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukdzanej finaninej zédbezpeky. Alikvotna Siastka,
ktora zostane po odpotitani nezaplateného najorného a shuzich spojenych s ndjmom sa
najomeom vrati pri skongeni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po ukonteni najmu na udet, ktory
ur¢ili ndgjomceovia, Podmienkou vrétenia finandne; zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak d6jde ku skondeniu njomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady sluzby spojenej s ndjmom, pridom pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
najmu nebudd maf voéi obci Fiadne zavizky spojené suZfvanim najomného bytu, bude
finanéné zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory uréil najomca.
Podmrenkou vritenia finantnej zébezpeky je aj predlozenic odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zdbezpeky zadrzat do doby najblizdieho
vyétovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za véelom zapocitania zavdzkov néjomeu
vzniknutych z titulu vyGétovania zalohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihldsit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej domécnosti a rodidia najomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
iadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vimeny bytov medzi néjomcami bez predchadzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte 2 0 prideleni
iného bytu , so siéasnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomecoy,

g) Najomea nesmie vykonévat’ v byte Ziadne stavebné dpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomca najomného bytu je povinmy do 30 dnf nahl4sit na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
Ktoré nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd pravna skutonost,, Ze najomca,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutolnost’ vopred ozpAmit’
prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom,

i) Najomca n4jomného bytu neméd nérok na pridelenie néhradného bytu alebo ingj bytovej
nahrady pri ukongeni najmu z akéhoko Pvek ddvodu a akymkolvek spdsobom.

i) K terminu ukontenia ngjmu je najomeca povinny byt vypratat' a odovzdat' ho vlastoikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pritom vesie zodpovednost' za spOsobené Fkody aje
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥e za Gdelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najomného vztahu este pred uzavretim tejto najomnej zmhuvy spisal dia 30. 11.
2016 u notara Mgr. Martina Vyskoka, so sidiom Partizénske, Februarova 153/3, notarsku
zépisnicu N 732/2016, NZ 48919/2016, NCRIs 49919/2016, v ktorej vyhlasil, Ze sihlasi s
exekficiou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad, Ze ndgjommy vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek d6vodu upraveného v ndjomnej
zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatefovi. V
predmetnej notérskej zépisnici zérovedl nijomca urdil aj imiesto, na ktoré budi vypratané
vietky hnutelné veci patriace néjomeom, nachadzajice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stdva sadastou aj tejto najomnej zmluvy.

) Vpripade, Ze sa najomca K terminu ukondenia n&jomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpeti vypratanie ngjomneho bytu na néklady ndjomcov na miesio
uréené v notarskej zdpisnici. .

m) Mesaény Cisty prijem iadatePov, vypotitany ako silet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuja spoloéne podPa osobitného predpisu je vySi ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prisiuiného poétu mesiacov,
potas ktorych sa prijern pobera, zvyieny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urcent zékonom NR SR & 443/2010 o dotécidch na rozvoj
byvania a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

i. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovoych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie najomca vykonéavat’ #iadnu podnikatel'skd tinnost,
- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,
. montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisommnej Ziadosti ndjomen a povolenia
prenajimatel’a,
- drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) moZe néjomea v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predlozenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého sthlasu najomeov
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bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so suhlasom ostatnych ndjomcov,

- najomca sa zaviizuje pocas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel'a spracuvajii v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
osdb pn spraciivani osobnjch tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spraciivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, 7e bola oboznimena s
poskytnutim svojich osobnych _udajov prevadzkovatelom spolocnost1 BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykonavajice;j spravu v bytovych domoch pre udely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vyméhania pohladavok.

VIIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislu$né ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujti ind tipravu.

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pric¢om dva rovnopisy obdr# prenajimatel’
a jeden rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 29. 11. 2022

Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Oslany ‘ >

Mgr. Miroslav Kovaé .~/
P

starosta obce Y 4 N 7
& ey






